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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/216 pozemku parc. ¢. 261/7 v obci Rozmital pod
TremSinem, okres Piibram, katastralni uzemi Huté pod TfemSinem na listu vlastnictvi ¢. 84,

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 pozemku parc.¢. 269/4, 270/1, 271/2 v obci Rozmitél
pod Tiemsinem, okres Piibram, katastralni izemi Huté pod TfemSinem na listu vlastnictvi ¢. 134

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/216 pozemku parc.c. 259/27 v obci Rozmital pod
Trems$inem, okres Piibram, katastralni uizemi Huté pod TremsSinem na listu vlastnictvi ¢. 343

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 pozemku parc.¢. 541/18 a 541/39 v obci Rozmital pod
TremsSinem, okres Pribram, katastralni izemi Voltu$ na listu vlastnictvi ¢. 133.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely likvidace pozustalosti.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjis§téné pti prohlidce, informace
realitnich kanceléfi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenovany pozemek parc.¢. 261/7 o vymeére 628 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako orna
puda. Pozemek se nachéazi v ¢asti obce Huté¢ pod TiemSinem, podle platného tizemniho planu je
pozemek regulovan jako plochy zeméd¢lské. Pozemek je zemédélsky obhospodarovan jako trvaly
travni porost a je soucasti ptidniho bloku, pfistupny je ptfes zemédélsky vyuzivané pozemky.

Pozemky parc.¢. 269/4 o vyméte 6047 m2, parc.c. 270/1 o vyméte 404 m2, a parc .€. 271/2 o vym¢éie
3884 m2 jsou evidovany v katastru nemovitosti jako ornd ptida, pozemky se nachdzeji v jizni Casti
obce Huté pod TremSinem, v nezastavéném uzemi, podle platného tizemniho planu jsou pozemky
regulovany jako plochy zemédélské. Pozemky jsou zemédélsky obhospodafovany a jsou soucasti
pudniho bloku. Ptistupné jsou pies zemé&d¢€lsky vyuzivané pozemky.

Pozemek parc.¢. 259/27 o vyméie 113 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha,
zpusob vyuziti manipulacni plocha. Pozemek se nachazi v oploceném aredlu a tvofi funkéni celek,
podle platného tzemniho planu je pozemek situovan v plochach VS — plochy vyroby a skladovani.
Pozemek je ptistupny pifes pozemky jin¢ho vlastnika. Pozemek je zpevnény asfaltovym povrchem.

Pozemek parc.C. 541/18 o vyméte 1953 m2 a parc.C. 541/39 o vyméte 2641 m2 jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemky jsou zemédélsky obhospodafovéany jako
trvaly travni porost a jsou soucasti pudniho celku. Pfistupné jsou pies zemédélsky vyuzivané
pozemky.

Obec RoZmital pod TiemSinem se nachazi asi 14 km jthozapadné od Piibrami. V obci je komplexni
obCanska vybavenost, z hlediska dopravni obsluznosti je v obci autobusova i vlakova zastavka.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.08.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stiedocesky

Okres: Ptibram

Obec: Rozmital pod TtemSinem
Katastralni uzemi: Hut¢ pod Tfemsinem, Voltus
Pocet obyvatel: 4317

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 489,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 273,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + [ | P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + [ | P;)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba (hlavni ¢innost v aredlu - vyroba
drevénych palet, oprava a vykup)

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,40

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek lze napojit pouze 1I -0,05
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti piijezdu nebo pfijezd po nezpevnéné I -0,05
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P: *(1+[ | P;)=0,348

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,260

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,345

1. zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 100,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410



Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 902,07
PIna cena: 100,00 m? * 902,07 K¢&/m? = 90 207,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nikladova cena stavby CSN = 30 038,93 K¢&
Koeficient pp * 0,345
Cena stavby CS = 10 363,43 K¢
Zpevnéna plocha - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 363,43 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/216
Zpevnéna plocha - cena zjiSténa = 47,98 K¢
2. parc.c. 259/27

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,348

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+[ |Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 0,970 * 0,348 = 0,334

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1273,- 0,334 425,18



Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 259/27 113 425,18 48 045,34
Stavebni pozemek - celkem 113 48 045,34
Parec.¢. 259/27 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 48 045,34 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/216
Parc.¢. 259/27 - cena zjisténa celkem = 222,43 K¢
3. pozemky LV 84
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PRV Ror Rem2] (%] [K&/m2] [K¢&]
orna pida 261/7 74702 628 4,73 40,00 6,62 4 157,36
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 628 m? 4 157,36
Pozemky LV 84 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 4 157,36 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/216
Pozemky LV 84 - cena zjiSténa celkem = 19,25 K¢
4. pozemky LV 134
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni Gizemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev sislo PRl o1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]
orna puda 269/4 74702 589% 4,773 40,00 6,62 39031,52
orna puda 269/4 76811 151 1,33 40,00 1,86 280,86
orna puda 270/1 74702 391 4,73 40,00 6,62 2 588,42
orna pida 270/1 76811 13 1,33 40,00 1,86 24,18
orna puda 271/2 74702 3884 4,73 40,00 6,62 25 712,08
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 335 m? 67 637,06
Pozemky LV 134 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 67 637,06 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky LV 134 - cena zjiSténa celkem = 16 909,27 K¢

10



5. pozemky LV 133

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni izemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PR o1 Rem2] (%] [Ké/m2] [K&]

trvaly travni porost  541/18 74702 1953 4,73 40,00
trvaly travni porost  541/39 74702 2 641 4,73 40,00

6,62 12 928,86
6,62 17 483,42

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 4 594 m?

Pozemky LV 133 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky LV 133 - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. zpevnéna plocha
2. parc.C. 259/27
3. pozemky LV 84
4. pozemky LV 134
5. pozemky LV 133

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvacet Ctyfi tisic osm set K¢

11

30 412,28

= 30 412,28 K&
* 1/4

= 7 603,07 K¢

48,- K¢
222,40 K¢
19,30 K¢
16 909,30 K¢
7 603,10 K¢

24 802,10 K¢

24 800,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna

. Metoda tak poskytuje
. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parc.¢. 261/7, 269/4, 270/1, 271/2 v katastralnim tizemi Huté pod TiemsSinem a parc.C.
541/18 a 541/39 v katastralnim uzemi Voltus maji stejny zptsob vyuziti. Porovnavaci metodou bude

urc¢ena jednotkova cena za m2.

Pozemek parec. ¢.261/7, 269/4, 270/1, 271/2 v katastralnim izemi Huté pod T¥emsSinem, parc.¢.
541/18, 541/39 v katastralnim tizemi Voltus$ — jednotkova cena K¢/m?2

Huté pod Tfemsinem, Rozmital pod Tfemsinem, okres Pfibram

zem.vyuzivané
pozemky

&, K1 -lokalita | <27 Plocha |y ueq g [K4-IZenymskeél s g K6 - avaha
pozemku sité odhadce
Hut¢ pod soubor pozemku v
ocetovany. | pitod | 1w | P L g | Potanpres
objekt " p zemedelské pristup P ,
Ttemsinem, zem.vyuZzivané
okres Ptibram pozemky
soubor pozemkl v
ROVZIIII:[:&I pod ) plochy pu(virnlm bl?ku,
1 Tifems$inem, 12592 m e er bez IS piistup ptes
" zemedélské .
okres Ptibram zem.vyuzivaneé
pozemky
pozemek v pidnim
) BOhlit,m’ okres 10159 m? pl?c?y ’ bez IS bloku, prlsflrlp pr’es
Piibram zemedélské zem.vyuzivaneé
pozemky
soubor pozemki v
o pudnim bloku,
Lesetice, okres ) plochy o N
3 PHbram 9210 m semadelské bez IS piistup pies
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C. [Cena Koef. |[Cenapo [KI K2 K3 |K4 K5 K6 KIx..x Cena
pozadovana [redukcfredukci na |lokalita [plocha  [acel |[inZenyrské [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. ena |pramen pozemku [uziti [sité odhadce objektul
zaplacena za [prame odvozena ze
1 m? plochy |n srovnani

1 42,50 K¢ 1 (42,50 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 42,50 K¢

2 147,20 K& 1 [47,20 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 47,20 K¢

3 58,22 K¢ 1 [58,22 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 58,22 K¢

Celkem prameér 49,31 K¢

Minimum 42,50 K¢

Maximum 58,22 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,07 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 41,24 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 57,38 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavané vzorky jsou zemédé€lsky vyuzivané a jsou obhospodafovany v pidnim bloku, celkovy
koeficient upravy K1x...xK6 je rovny 1.

Na zéklad€ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

49,31 K¢/m?

Jednotkova cena pozemku — 49,31 K¢/ m2

LV 81 k.a. Huté pod TremSinem

Pozemek parc.¢. Vyméra m2 Celkem K¢
261/7 628 30.967
Celkem po zaokrouhleni: 31.000 K¢

LV 134 k.u. Huté pod TiemSinem

Pozemek parc.c. Vyméra m2 Celkem K¢
269/4 6047 298.178
270/1 404 19.921
271/2 3884 191.520
celkem 10335 509.619

Celkem po zaokrouhleni: 510.000 K¢
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LV 133 k.0. Voltus

Pozemek parc.¢. Vymeéra m2 Celkem K¢
541/18 1953 96.302
541/39 2641 130.228
celkem 4594 226.530

Celkem po zaokrouhleni: 227.000 K¢

Pozemek parec. €. 259/27 v katastralnim izemi Huté pod TremSinem

Huté pod Tremsinem, Rozmital pod Trems$inem, okres Pfibram
¢ KI-lokalita | "2 PIOMA | yeq e i |K4 - IMZeIISKE) s pin Ko - livaha
pozemku sité odhadce
Hut¢ pod
Ocefiovany Tremsinem, lochy vyroby a pozemek ve
P vany Rozmital pod 113m? [PV , y IS v aredlu | funkénim celku, [zpevnéna plocha
objekt " skladovani o
Tremsinem, bez ptistupu
okres Piibram
samostatné
Rovzmlvt :dl pod , |plochy vyroby a| IS na hranici zastav1telvr}e .
1 Tremsinem, 1762 m L, pozemky, ptistup|zpevnéna plocha
o skladovani pozemku ,
okres Piibram z obecni
komunikace
plochy pro samostatné
Ke Dvortim, produkéni .. zastavitelny .
) . IS na hranici » nezpevnény
2 Nepomuk, okres 960 m vyuZiti- vyroba, pozemek, pfistup
\ s . pozemku , pozemek
Plzen-jih sluzby, z obecni
skladovani komunikace
Doy s pozemek ve
Voltusv, Rovz’mltal , |plochy vyroby a| IS nahranici | funk¢nim celku, [ nezpevnény
3 pod TiemsSinem, 1591 m . - ]
. skladovani pozemku pristup z obecni pozemek
okres Piibram .
komunikace
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C. |Cena Koef. [Cenapo [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena
pozadovana [redukcejredukci na |lokalitajplocha  [acel [inzenyrské [jiné uvaha |..x ocenovaného
resp. na [pramen pozemku [uziti [sité odhadce [K6 objektul
zaplacend za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |583,71 K¢ 1 583,71 K¢ | 1.05 1 1 1 1.2 1 1.26 463,26 K¢

2 297,50 K¢ 1.1 327,25 K¢ 1 1 1 1 1.2 095 | 1.14 287,06 K¢

3 350,00 K¢ 1 350,00 K¢ 1 1 1 1 1.1 0.95 |1.045 334,93 K¢

Celkem prameér 361,75 K¢

Minimum 287,06 K¢

Maximum 463,26 K¢

Smérodatna odchylka - s 91,11 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 270,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 452,86 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Srovnavana nemovitost ¢. 1 ma lep$i polohu a lep$i vlastnosti (pfistup k nemovitosti, tvar umoziujici
samostatnou zastavitelnost pozemku), z tohoto diivodu je celkovy koeficient upravy K1x...x K6 vétsi
nez I.

Srovnavand nemovitost ¢. 2 a 3 maji lepsi vlastnosti (pfistup, tvar), pozemky nejsou zpevnény,
z tohoto diivodu je celkovy koeficient Gpravy K1x...x K6 vétsi nez 1.

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

361,75 K&/m?

*113 m?

=40 878 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

41 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

24.800 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
LV 84 k.4. Huté pod TremSinem 31.000 K¢
Cena podilu id. 1/216 140 K¢
LV 134 k.u. Hut¢ pod TremSinem 510.000 K¢
Cena podilu id. 1/4 128.000 K¢
LV 343 k.a. Huté pod TremSinem 41.000 K¢
Cena podilu id. 1/216 190 K¢
LV 133 k.u. Voltus 227.000 K¢
Cena podilu id. 1/4 57.000 K¢
Celkem po zaokrouhleni 185.000 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %, z divodu nizsi atraktivity zpenézovani
spoluvlastnickych podild.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

148.000 K¢
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Zékladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostedi
(napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny

- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/216 pozemku parc. ¢. 261/7 v obci Rozmital pod
Tremsinem, okres Piibram, katastralni uzemi Huté pod TfemsSinem na listu vlastnictvi ¢. 84,

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 pozemku parc.¢. 269/4, 270/1, 271/2 v obci Rozmitél
pod Tiemsinem, okres Piibram, katastralni izemi Huté pod Tremsinem na listu vlastnictvi ¢. 134

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/216 pozemku parc.c. 259/27 v obci Rozmital pod
Trems$inem, okres Piibram, katastralni uzemi Huté pod TremsSinem na listu vlastnictvi ¢. 343

-spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 pozemku parc.¢. 541/18, 541/39 v obci RoZzmital pod
TiremsSinem, okres Pribram, katastralni izemi Voltu$ na listu vlastnictvi ¢. 133.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

148.000.- K¢

Slovy: jednostoctyficetosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, Frantisek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.08.2025

Ing. Katefina PraSkova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku G¢tovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 064145/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 261706

Obec: RoZmitdl pod Trem3inem [541231]cf
Katastralni Gzemi: Huté pod Treméinem [650005]

Cislo LV: 84

Vyméra [m’]: 628

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd pada

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
7470201 628

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nedostatené identifikovany vlastnik — tidaje o nemovitosti predany do evidence UZSVM. Vice na wwwuzsvm.cz =

Zména &islovani parcel

Informace o pozemku

Parcelni islo: 269/407

Obec: RoZmital pod Trem3inem [541231]

Katastralni dzemi: Huté pod Tremé&inem [650005]

Cislo LV: 134

Vyméra [m?]: 6047

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0. &0 100 150 200, 250m
Druh pozemku: ornd plda .
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Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

747025 5896

768115 151

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 270/1¢6F

Obec: RoZmital pod Tremainem [541231]cf
Katastralni Gzemi: Huté pod Tremainem [650005]

Cislo Lv: 134

Viyméra [m?]: 404

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni viyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plda

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

74702cf 391
76811 13

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 27120

Obec: RoZmital pod Treméinem [541231]5F
Katastralni dzemi: Huté pod Tremsinem [650005]

Cislo LV: 134

Vyméra [m]: 3884

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pada
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Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
JAT02C 3884

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Informace o pozemku

Parcelni islo: 259/270F

Obec: RoZmital pod Trem3inem [541231]

Katastralni Gzemi: Huté pod Trem&inem [650005]

Cislo LV: 343

Vyméra [m?]: 113

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti \
Mapovy list: KMD “
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 10 2 — 46 S0m _ "‘
Zplsob wyuZiti: manipulaéni plocha e
Druh pozemku: ostatni plocha

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nedostateéné identifikovany viastnik — tidaje o nemovitosti predany do evidence UZSVM. Vice na wwwuzsym.cz =

Zména éislovani parcel

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 541/18ci

Obec: RoZmitdl pod Tremainem [541231]c
Katastralni dzemi: Voltus [784931]

Cislo LV: 133

Vyméra [m2]: 1953

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ur&eni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost
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Zpasob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPE)J

74702c7 1953

Omezeni vlastnického prava

‘ MNejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

Informace o pozemku

Parcelni islo: 5417390

Obec: RoZmital pod Treméinem [541231]
Katastralni dzemi: Voltus [784931]

Cislo LV: 133

Vyméra [m7): 2641

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaowy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

747025 2641

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezeni. ‘

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany 7adné jiné zapisy. ‘
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LV 343 k.u. Huté pod TremSinem

LV 133 k.u. Voltus
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rozmital pod Tiemsinem, okres Cena dle KS 535160 K¢&
Ptibram

Pravni ucinky ke dni ~ 05.06.2025 Cislo Fizeni V-4586/2025-211

Druh pozemku Zeméedelsky pozemek Plocha pozemku 12 592 m?

Vyuziti pozemku Orna pida

Prodej zemédélskych a ostatnich pozemki — Rozmital pod Tiemsinem a Vé&sin (okres Pfibram)Nabizim k prodeji soubor
pozemk v katastralnich uzemich Rozmital pod TremSinem a V¢&Sin, vSechny v osobnim vlastnictvi. Pozemky jsou
vhodné pro zemédélské vyuziti, mensi chov, pfipadné jako dlouhodoba investice.Pfehled pozemkii:Rozmital pod
TfemSinem:e parcela ¢. 982/3 — orna plda, vyméra 5 117 m? (100% vlastnictvi)Vésin:e parcela ¢. 1084/18 —
orna pida, vyméra 3 966 m?e parcela ¢. 1547/38 — ostatni plocha, vyméra 26 m?e parcela ¢. 1604/65 — vodni
plocha, vyméra 43 m?e parcela ¢. 872/15 — trvaly travni porost, vyméra 198 m?e parcela ¢. 905/5 — trvaly travni
porost, vyméra 2 948 m?2e parcela ¢. 933/127 — trvaly travni porost, vymeéra 294 m?Celkova vymeéra vSech pozemku:
12 592 m?Pozemky jsou vedeny v KN, pfistupné, bez pravnich vad. Nékteré mohou byt evidovany v LPIS (moznost
ovéfit). Vhodné pro hospodateni i jako nenaroéna investice do piidy v krasné pfirodni oblasti Brd.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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28



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bohutin, okres Piibram Cena dle KS 479 473 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 26.03.2024 Cislo Fizeni V-2352/2024-211
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 10 159 m?
Vyuziti pozemku Orna puda

Jedine¢na nabidka prodeje orné pidy nachézejici se v malebném/lukrativnim katastralnim tizemi Bohutin. Obec Bohutin
se nachazi v okrese Pfibram, kraj Stfedocesky, asi 7 km jihozdpadn¢€ od Ptibrami. Tento pozemek mé vyméru 10 159
m2 a je nabizen jako celek. Zapsan je na LV 386 pod parcelnim ¢islem 1054. Pozemek vyuziva pro hospodateni
Zemédéelské druzstvo Bohutin. Momentalné je zde platna pachtovni smlouva, ktera byla uzaviena na dobu urcitou do
01.01.2026 a s vypovédni lhatou 1 rok. Cena za tuto ornou ptdu je stanovena na 47 K¢ za metr ¢tverecni, coz
predstavuje skvélou investi¢ni prileZitost pro zemédélské spolecnosti a dalsi zajemce. Pokud jste zaujati touto nabidkou
a radi byste ziskali dalsi informace, nevahejte kontaktovat naseho zkuseného makléte. Pro 0icely komunikace jsou nize
uvedeny jeho kontaktni udaje. Prilezitost jako je tato se neobjevuje Casto, proto nevahejte a zkontaktujte nas co
nejdiive. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankéach a budete
pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita LesSetice, okres Piibram Cena dle KS 536 180 K¢
Pravni u¢inky ke dni 25.02.2025 Cislo Fizeni V-1539/2025-211
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 9210 m?
Svazitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Orna ptuda

Exkluzivné nabizime k prodeji 100% vlastnictvi na tfech sousedicich parcelach o celkové vyméte 9 210 m?, zapsanych
na LV 101. Pozemky se nachazeji v rovinatém terénu pobliz zastavéné¢ho uzemi obce LeSetice, coz mize byt atraktivni
jak pro zeméd¢lské vyuziti, tak jako investi¢ni pfilezitost.Orna ptida: 9 038 m?, parcela ¢. 251/27Trvaly travni porost:
102 m?, parcela ¢. 40/15Vodni plocha: 70 m?, parcela ¢. 242/22Diky své strategické poloze pobliz zastavéného izemi
obce nabizi tento pidni celek nejen zhodnoceni pro zemédélce, ale také pro investory, kteti hledaji dlouhodobou
stabilitu. Investice do plidy je jednim z osvédcenych zptisobti ochrany hodnoty financi, zejména v dnesni dob¢ rostouci
poptavky po zeméde€lskych pozemcich.Mate-li zajem nebo dalsi dotazy, kontaktujte mé na uvedeném telefonnim cisle
nebo e-mailové adrese. V cen€ jsou zahrnuty veskeré pravni a administrativni sluzby.Nezaujala vas tato nabidka? Stanite
se ¢lenem MojePole Plus a ziskavejte nové nabidky pfizpiisobené vasim preferencim piimo do e-mailové schranky.
Nezavazny formulaf je dostupny na nasich webovych strankach.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — plochy vyroby a skladovani

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rozmital pod Tiemsinem, okres Cena dle KS 1 028 500 K¢&
Pribram
Pravni u¢inky ke dni ~ 06.02.2025 Cislo Fizeni V-933/2025-211
Druh pozemku Komeréni pozemek Plocha pozemku 1762 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji pozemky parcelni ¢islo 7/5 o vyméte 246m2, ostatni komunikace, 7/6 o vyméie 879m?2 ostatni
plocha a 7/7 o vyméfe 637m?2 trvaly travni porost. Platny tzemni plan umoziuje vyuziti na vyrobu a skladovani. Je
mozné fesit prodej pozemk i jednotlive.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Ke Dvortim, Nepomuk, okres ~ Cena dle KS 285 600 K¢
Plzen-jih
Pravni udinky ke dni ~ 09.11.2023 Cislo Fizeni V-5120/2023-406
Poznamka k cené vcetné provize, véetné pravniho Voda Vodovod
servisu
Pripojky Ano ElektFina 230V a 400V, 230V
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Druh pozemku Zahrada
(PENB)
Plocha pozemku 960 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Silnice
Svazitost pozemku Rovinaty VyuZiti pozemku Zahrada

K prodeji nabizime zastavitelnou, rovinatou, zahradu p. ¢. 65/1 na LV 242 o vyméie 952m2, v odlehlé, ale dobie
pristupné ¢asti obce Dvorec u Nepomuka. Pozemek je zatravnény, ze zapadni strany sousedi s dnes jiz malo vyuzivanym
zemédelskym aredlem, severné a vychodné jsou rodinné domy, od jihu neni zastavba. Dle izemniho planu je zahrada v
plose pro produkéni vyuziti, se stiedni zatézi. Jeji hlavni vyuziti je pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu, skladovani a
logistiku a zemédélské aredly. Pripustné vyuziti je pro administrativu, komercni a obc¢anské vybaveni a dalsi dopliikové
stavby viz. izemni plan. Bydleni je zde mozné pouze jako soucast hlavniho, ¢i pfipustného vyuziti - dilezité je, ze neni
vylouceno. Nadzemni vedeni elektfiny a vodovod jsou na hranici pozemku. Kanalizace je v izemnim planu uvedena jen
jako planovana, ptipojeni na plyn neni mozné. Pozemek dobie poslouzi pro zahradniceni, sadafeni, nebo chov
drobného zvifectva, jako klasicka zahrada. Miaze byt ale vyuzit k vybudovani zazemi pro malou firmu, provozovnu,
nebo zivnostnika.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Voltus, Rozmital pod Cena dle KS 556 850 K¢
TiemS$inem, okres P¥ibram

Datum podpisu KS 17.01.2024 Cislo Fizeni V-411/2024-211

Druh pozemku Komer¢ni pozemek Plocha pozemku 1591 m?

v-411/2024-211- prodej pozemku p.¢. 164/17, 639/4 v k.0. Voltus$ a p.¢. 2297/3,2297/4, 2298/28 v k.i. Rozmital pod
Tfemsinem. Pozemky tvofti funkéni celek, podle platného uzemniho planu obce jsou situovany v plochach vyroby a
skladovani. Prodavajici Mésto Rozmital pod Tfemsinem. V kupni smlouvé je stanovena kupni cena 350 ké/m2 bez DPH.
Zamer prodeje byl schvalen Zastupitelstvem mésta a zvetejnén.

2. Fotodokumentace
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